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TITREI :

DISPOSITIONS GENERALES

Ce réglement est établi conformément & I'article R. 123-9 du Code de I'Urbanisme.

I. CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL

Le présent réglement s'applique & tout le territoire de la commune de Bugnicourt.

I1. PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES LEGISLATIONS

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal :

1) les servitudes d'utilité publique créées en l'application de législations particulieres conformément &
l'article L. 126-1 du Code de I'Urbanisme.

2) les articles : R. 111-2, R.111-4, R.111-15 et R.111-21 du Code de I'Urbanisme ci-apres :

Article R.111-2 .

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales s'il
est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses
caractéristiques, de son importance ou de son implantation & proximité d’autres installations.

Article R.111-4

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales sl
est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, & compromettre la conservation ou la mise en
valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

Article R.111-15

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations
d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de I'environnement. Le projet peut
n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si, par son importance, sa
situation ou sa destination, il est de nature a avoir des conséquences dommageables pour I'environnement.

Article R.111-21

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si
les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments
ou ouvrages a édifier ou modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou & lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qua la conservation des perspectives
monumentales.
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II1. DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en zones urbaines (sigle U), en zones a
urbaniser (sigle AU), en zones agricoles (sigle A) et en zones naturelles et forestieres (sigle N) dont les
délimitations sont reportées sur le plan de découpage en zones.

1 - Les zones urbaines (zones U). Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et
les secteurs ol les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter.

la zone UA : cette zone correspond aux tissus urbanisés anciens du cceur de bourg ;
e secteur UAc : secteur urbanisé de coeur de bourg lié a la présence d’un chéteau.
o lazone UB : cette zone correspond aux tissus urbanisés en extension du cceur de bourg ;

v secteur UBI : secteur urbanisé en extension du cceur de bourg a vocation de loisirs de type
camping.

« lazone UD : cette zone correspond a des activités économiques industrielles et de stockage ;

« la zone UE: cette zone urbanisée correspond a des activités économiques a vocation tertiaire,
artisanale et commerciale communautaires (ZAC de la Tuilerie) ;

o lazone UL : cette zone correspond a des tissus urbanisés a vocation d’équipements publics de loisirs.

2 - Les zones a urbaniser (zone AU) : Les zones a urbaniser sont dites "zones AU". Peuvent étre
classés en zone a urbaniser les secteurs a caractére naturel de la commune destinés a étre ouverts a
I'urbanisation. Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant 3 la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions & implanter dans I'ensemble de cette zone, les orientations d'aménagement et le
réglement définissent les conditions d'aménagement et d'équipement de la zone. Les constructions y sont
autorisées soit lors de la réalisation d'une operatlon d' amenagement d'ensemble, soit au fur et a mesure de
la réalisation des équipements internes prévus a la zone par le projet d'aménagement et de
développement durables et le réglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant
a la périphérie immediate d'une zone AU n'ont pas une capaate suffisante pour desservir les constructions
4 implanter dans I'ensemble de cette zone, son ouverture a |'urbanisation peut étre subordonnée a une
modification ou a une révision du plan local d'urbanisme.

e la zone 1AU : zone non équipée réservée a une urbanisation future.

(D 21015933-BUGNICCURT-801
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3 - Les zones agricoles (zone A) : Les zones agricoles sont dites "zones A". Peuvent étre classés en
zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles. Seules les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif et a I'exploitation agricole sont autorisées en zone A. Cette zone
comprend des terrains non équipés, protégés du fait de leur valeur économique agricole.

La zone A comprend un secteur :

v le secteur Ap : secteur agricole protégé (entrée de ville) ;

4 - Les zones naturelles et forestiéres (zone N) : Les zones naturelles et forestiéres sont dites "zones

N". Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiére les secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d'une exploitation
forestiere, soit de leur caractére d'espaces naturels.

La zone N comprend quatre secteurs :

le secteur Nc : secteur naturel qui délimite le cimetiére communal.

le secteur Nd : secteur naturel qui délimite les espaces occupés par une ancienne décharge.

Le secteur NI : secteur naturel autorisant les équipements publics et de loisirs.

LT O

Le secteur Np : secteur naturel protégé pour ses qualités écologiques

En zone N, peuvent étre délimités des périmétres a I'intérieur desquels s'effectuent les transferts des
possibilités de construire prévus a l'article L. 123-4. Les terrains présentant un intérét pour le
développement des exploitations agricoles et forestiéres sont exdlus de la partie de ces périmétres qui
bénéficie des transferts de coefficients d'occupation des sols. En dehors des périmétres définis a I'alinéa
précédent, des constructions peuvent étre autorisées dans des secteurs de taille et de capacité d'accueil
limitées, a la condition qu'elles ne portent atteinte ni a la préservation de sols agricoles et forestiers ni a la
sauvegarde des sites, milieux naturels et paysagers. Cette zone est une espace quil convient de protéger
en raison de la qualité du paysage et des éléments naturels qui la composent. Elle correspond aux espaces
boisés.

Q.  21015933-BUGNICOURT-801
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5 - Organisation des chapitres
Chaque chapitre comporte seize articles.

Article 1 : Occupations et utilisations du sol interdites ;
Atticle 2 : Occupations et utilisations du sol admises a des conditions particulieres ; e
Article 3 : Desserte des terrains et accés aux voies ouvertes au public ;
Article 4 : Desserte par les réseaux ; .
Article 5 : Caractéristiques des terrains ; .
Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques ;
Article 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives ; !
Article 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme probriété :
Article 9 : Emprise au sol des constructions ; '
Article 10 : Hauteur maximale des constructions ;
Article 11 : Aspect extérieur des constructions ;
Article 12 : Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'aires de stationnement
Article 13 : Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'espaces libres, d'aires
de jeux et de loisirs, et de plantations ;
Article 14 : Coefficient d'Occupation des Sols (C.0.S.) ;
Article 15 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en

matiére de performances énergétiques et environnementales ;

Article 16 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et amenagements, en
matiére d'infrastructures et réseaux de communications électroniques.

Le numéro de |'article est toujours précédé du sigle de la zone oul il sapplique.

IV. ADAPTATIONS MINEURES

Les régles et servitudes définies par un PLU ne peuvent faire I'objet d'aucune dérogation a I'exception des
adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le
caractére des constructions avoisinantes.

¢ 21015933-BUGNICOURT-801
avadice paglement écrit — modification simlifiée n°1 du PLU — Version d‘approbation



Plan Local d'Urbanisme (PLU) - Réglement
Commune de Bugnicourt (59)

V. DEFINITIONS

= ALIGNEMENT : Dans le présent réglement, I'alignement correspond a la limite du domaine public au
droit des parcelles privées.

= BATIMENTS ANNEXES : Sont considérées comme batiments annexes, pour bénéficier de certaines
régles qui leur sont propres, les constructions ayant un caractére accessoire au regard de I'usage de la
construction principale, réalisées sur le méme terrain mais implantées a I'écart de cette derniére. Ex. :
remises, abris de jardins, garages, celliers ...

= CATEGORIES DE DESTINATION DES CONSTRUCTIONS : (art. R.123-9 du code de I'urbanisme)
Habitation ; Hébergement hételier ; Bureaux ; Commerce ; Artisanat ; Industrie ; Exploitation agricole
ou forestiére ; Fonction d'entrepdt et installations nécessaires aux services publics ou d'intérat collectif :

= SURFACE DE PLANCHER : la « surface de plancher » se substitue & la fois a la surface de plancher hors
ceuvre brute (SHOB) et a la surface de plancher hors ceuvre nette (SHON). La « surface de plancher »
s’entend comme la somme des surfaces de plancher closes et couvertes sous une hauteur sous plafond
superieure a 1 metre 80, calculée & partir du nu intérieur des murs. La « surface de plancher » et la
surface taxable adoptée en loi de finances rectificative pour 2010 pour arréter la base d'imposition de la
taxe d'aménagement partagent la méme définition de base. L'absence d'intégration des murs extérieurs
contribue a I'amélioration de la performance énergétique des batiments. Le recours & des techniques
d'isolation faisant appel a des murs épais ou a des doubles parois ne se traduira plus par une perte en
terme de droits & construire.

= EMPRISE AU SOL : L'emprise au sol des constructions se définit par la projection verticale des
batiments, au sol, a I'exclusion des débords, modénatures ou éléments de saillie (type balcons,
terrasses, débords de taiture, ...) ; Le Coefficient d'Emprise au Sol (C.E.S) autorisé, peut étre exprime
suivant les zones et le type de construction, soit en pourcentage de la superficie du terrain concerng,
soit en m=2.

= EMPRISES PUBLIQUES : Cette notion recouvre tous les espaces publics qui ne peuvent étre qualifiés de
voies publiques, mais qui donnent accés directement aux terrains riverains. Les dispositions de I'article 6
du réglement de zone, déterminent I'ordonnancement des constructions par rapport aux lieux publics
ouverts a la circulation.,

< EXTENSION : Operation de construction qui de par sa nature et son importance modifie le volume

principal de la construction. Si celle-ci est supérieure d’un tiers a la construction principale et qu'elle
bouleverse de maniére trop importante la construction existante, elle nest pas considérée comme une
extension mais comme une construction nouvelle. De la méme maniere, si elle n'est pas réalisée en
continuité du batiment existant, il ne sagit pas d’une extension. On peut ainsi considérer qu‘un projet
constitue une extension lorsque les trois conditions suivantes sont réunies :

a) création de surface par prolongement des structures d’un batiment déja existant H

b) existence préalable ou création d’'une ouverture sur le mur extérieur ;

C) occupation irréversible ou quasi-irréversible du sol.

= FACADE DE CONSTRUCTION : Cété ou élévation (face verticale) d’'un batiment, vu de I'extérieur.

= VOIE : La voie qui sert de référence pour les régles dimplantation des constructions (article 6 des
reglements de zone), est une emprise qui doit desservir plusieurs propriétés et en ce sens permettra la
circulation générale des personnes et des véhicules (voies piétonnes, cyclistes, routes, chemins, voies
en impasse méme privées). La voie doit comporter les aménagements nécessaires & la circulation. Les
espaces verts d’accompagnement, les espaces plantés ou paysagers, les trottoirs plantés,... associés a
la voirie, sont considérés comme de la voirie a part entiére ; la régle de I'article 6 de chaque zone leurs
est applicable.

(_'}‘ 21015933-BUGNICOURT-801
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=

UNITE FONCIERE OU TERRAIN : Est considéré comme unité fonciére ou terrain, tout bien foncier d'un
seul tenant appartenant & un méme propriétaire. Sont prises en compte, pour le calcul de la surface du
terrain, les parties grevées par un emplacement réservé ou un espace boisé classe.

LIMITES SEPARATIVES :

- limites latérales : Limites qui séparent deux propriétés et qui ont un contact en un point avec la
limite riveraine d'une voie ou d’'une emprise publique.

- limites de fonds de parcelles : Pour les terrains de forme quadrilatére, est dénommée fond de
parcelle, la limite du terrain opposée a celle par laquelle s'effectue l'accés des vehicules a la
parcelle. Dans les autres cas, le fond de parcelle est constitué par la limite opposée la plus
éloignée de celle supportant cet accés véhicule, a l'exception des terrains de forme triangulaire
pour lesquels il n'y a pas de fond de parcelle. Une limite pour laquelle doivent étre appliquées en
premier lieu les prescriptions de l'article 6 des réglements de zones ne peut se voir attribuer le
caractére de fond de parcelle.

RETRAIT : La notion de retrait des facades de construction par rapport aux voies et emprises publiques
ou aux limites séparatives (articles 6 et 7 des réglement de zone) s‘applique au nu de la fagade
concernée, clest-a-dire hors éléments de construction en saillie de la facade tels que les saillies
traditionnelles, seuils, socles, soubassements, corniches, oriels, marquises, pares-soleil, balcons,
éléments architecturaux (encadrements, pilastres, nervures, ...), auvents, portiques, avancees de
toiture, bandeaux, appuis de fenétre ... ne créant pas de surface hors oeuvre brute et dont le
dépassement de la facade respecte les dispositions du code de la voirie routiére (circulation piéton,
voitures, ...).

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS : La hauteur des constructions est mesurée en fagade a partir du sol
naturel existant avant les travaux d'exhaussement ou d'affouillement du sol necessaires pour la
réalisation du projet, jusqu'a I’égout de toitures. Le sommet de la facade correspond au point
d’intersection entre la face verticale du batiment et un plan a 45° partant de ce point. Ce volume ainsi
défini au-dessus du sommet de facade, peut comprendre aussi bien des combles aménagés ainsi que
des toitures terrasses. Peuvent excéder cette hauteur et ce volume ainsi définis précédemment, les
pignons, les cheminées, les cages d'escaliers ou d'ascenseurs, les lucarnes ainsi que toutes autres
saillies traditionnelles et éléments architecturaux. Cas particulier des constructions dans la pente :
Suivant la pente naturelle du terrain, un immeuble pourra présenter deux hauteurs différentes. Le
dépassement de hauteur est autorisé, dans I'emprise de la construction, pour la facade qui simplante
au plus bas du terrain, dans la limite d’un étage droit.

C
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TITRE II : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES (U)

Les zones urbaines sont dites "zones U". Peuvent étre classés en zone U les secteurs déja urbanisés et les
secteurs oU les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter.

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

La zone UA couvre les tissus urbanisés anciens et centraux de la commune. Cest une zone
urbaine a forte densité de construction, batie selon des principes architecturaux traditionnels de la région.
A vocation mixte habitat et activités artisanales, commerciales et de services, cette zone présente des
principes de développement qui visent & renforcer les fonctions centrales de la commune.

La zone UA comprend un secteur UAc spécifique lié 3 la présence d’un chateau.

A titre d'information, la commune est :

- classée en zone de sismicité faible (2/5). Ce risque implique des mesures de
prévention et des préconisations pour les constructions.

- concemée par un risque retrait / gonflement des argiles qualifié de faible a
fort. Ce risque implique des mesures de prévention et des
préconisations pour les constructions (voir rapport de
présentation du PLU).

- concemée par des risques dinondations liés a des remontées de nappes
phréatiques (voir rapport de présentation du PLU).

- concemee par la présence potentielle d'engins de guerre, et par un risque de
transport de matiéres dangereuses (voir rapport de présentation du PLU)

De plus, la zone UA est :

& - concemée par un site potentiellement pollué (voir rapport de
présentation)

- concernée par des batiments agricoles d'élevage a la date
- d'approbation du PLU (voir rapport de présentation du PLU et
plan agricole figurant dans les annexes)

= - concemeée par des périmétres de captage d'eau potable (voir
h liste et plan des servitudes dufilité publique figurant dans les
piéces annexes)

Q ,  21015933-BUGNICOURT-801
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rARTICLE UA 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits dans toute la zone :
¢ les constructions ou extensions de batiments industriels ;
o les dépdts de ferrailles, de matériaux de démolition, de déchets et de véhicules désaffectes ;

o les habitations légéres de loisirs, implantées pour une durée de plus de 3 mois.

Sont interdits dans le seul secteur UAc :

e toutes les constructions et occupations du sol non mentionnées a l'article UAC2.

ARTICLE UA 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

L'ensemble des dispositions de cet article ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif.

Sont admis dans toute Ia zone :

e les constructions et extensions des établissements a usage de bureaux, d'activités artisanales ou
agricoles dans la mesure otl, compte tenu des prescriptions techniques imposées pour éliminer les
inconvénients qu'ils produisent, il ne subsistera plus pour leur voisinage, ni risques importants pour
la sécurité, ni nuisances polluantes qui sont de nature a rendre inacceptables de tels
établissements dans la zone.

s le stationnement de caravane(s) ou de toutes autres constructions isolées a usage de I0|51rs sur la
parcelle privée accueillant la construction principale ;

¢ le stationnement de caravane(s) a vocation de résidence(s) secondaire(s)sur parcelle privée pour
une durée maximale de trois mois sur autorisation accordée par la commune ;

o I'affouillement a destination des constructions ou aménagements autorisés.

Sont admis dans le secteur UAc :
Les constructions, installations, aménagements, extensions et annexes dés lors qu'ils participent a :
e une activité agricole et / ou ;

e la mise en valeur historique, culturelle, ou touristique du chateau. La vocation d'habitation est
possible a condition que I'habitation créée soit nécessaire a la surveillance ou au gardiennage des
activités recensées dans |'emprise du chateau.

Dés lors qu'ils sont concernés, les aménagements, constructions, installations autorisés doivent :

« maintenir lintérét des chemins piétonniers a conserver ou a créer (recensés au titre du
L151-38 du Code de I'Urbanisme) tels qu'ils sont présentés dans le réglement graphique. Ces
chemins peuvent étre modifiés sans pouvoir étre supprimés ;

e protéger, mettre en valeur ou requalifier les éléments remarquables culturels, historiques ou
écologiques repérées sur le réglement graphique au titre du L151-19 et L151-23 du Code de
I'Urbanisme ;

¢ . . 21015933-BUGNICOURT-801
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e respecter la destination des sols concernés par les emplacements réservés repérés sur le
reglement graphique au titre du L151-41 du Code de I'Urbanisme.

e L151-23 du Code de I'Urbanisme : Localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés a
protéger et inconstructibles quels que soient les équipements qui, le cas échéant, les desservent.

ARTICLE UA 3 : ACCES ET VOIRIES

Accés :

e lorsqu’un terrain est desservi par plusieurs voies, toute construction ou extension n’est autorisée
que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation est la moindre.

Voirie :
* la destination et I'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie qui les dessert ;
e Les connexions interquartiers doivent étre favorisées (automobiles et piétonnes). Les voies en
impasse sont interdites sauf impossibilité technique. Dans ce cas, elles doivent étre aménagées
dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour et il doit &tre

réservé la possibilité de prolonger ultérieurement la voie sans occasionner de destruction de
batiment.

e l'emprise minimale des voies nouvelles (chaussée) en sens unique de circulation est fixée a 3
métres ;

I'emprise minimale des voies nouvelles (plateforme intégrant la chaussée) en sens unique de
circulation est fixée a 6 métres ;

¢ l'emprise minimale des voies nouvelles (chaussée) en double sens de circulation est fixée a
5 métres ;

I'emprise minimale des voies nouvelles (plateforme intégrant la chaussée) en double sens de
circulation est fixée a 8 métres.

Pour les batiments publics ou parapublics d'intérét collectif, les accés et la voirie peuvent varier en fonction
de limportance et de la destination des batiments existants ou projetés.

| ARTICLE UA 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable :
Toute construction ou installation nouvelle qui le requiert doit étre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes.

Pour l'eau a usage non domestique, les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont soumis 3
I'accord préalable des autorités compétentes.

Les constructions qui ne peuvent étre desservies par le réseau public (activités grandes consommatrices
d'eau) doivent étre équipées des dispositifs techniques permettant I'alimentation de leur activité.
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Eaux pluviales :

Les aménagements (constructions, acceés, terrasses, espaces de stationnement), réalisés sur un terrain
‘doivent garantir le traitement sur la parcelle (infiltration) des eaux pluviales sauf en cas dimpossibilité
technique.

En cas d'impossibilité technique, toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux pluviales
par des canalisations souterraines au réseau public en respectant ses caractéristiques (systeme unitaire ou
séparatif). Les aménagements réalisés sur le terrain doivent étre tels quils garantissent I'écoulement direct
et sans stagnation des eaux pluviales dans le réseau collecteur.

En l'absence de réseau, le constructeur doit réaliser les aménagements permettant le libre écoulement des
eaux pluviales, conformément aux avis des services et administrations intéressés et selon des dispositifs
appropriés, afin d’assurer une évacuation directe et sans stagnation, conformément aux exigences de la
réglementation en vigueur.

Eaux usées :

o eaux usées domestiques (eaux vannes et ménageres) . toute construction doit étre raccordée au
réseau public d'assainissement. En l'absence de réseau public, dans le cadre du SPANC, un
dispositif d'assainissement individuel conforme aux normes en vigueur est obligatoire. Il doit étre
concu de facon a étre directement raccordée au réseau d'assainissement collectif dés sa
réalisation.

e eaux non domestiques : I'évacuation des eaux résultant des activités, des établissements de
restauration et des commerces de bouche dans le réseau public d'assainissement doit faire I'objet
d’'une convention avec la collectivité compétente, doit étre subordonnée si nécessaire a un pré-
traitement et doit étre conforme au réglement sanitaire en vigueur,

e eaux résiduaires aqricoles : elles doivent faire I'objet d'un traitement spécifique. En aucun cas,
elles doivent étre rejetées dans les réseaux publics.

Réseaux électrigues :
Lorsque les réseaux électriques sont enfouis, les branchements doivent I'étre également.

[ ARTICLE UA 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Article supprimé par la loi Accés au Logement et @ un Urbanisme Rénove (ALUR).

ARTICLE UA 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Constructions principales :
Toute ou partie de la facade principale de la construction principale doit étre implantée soit :
e sur la limite de I'emprise publique ;

¢ a l'alignement des constructions voisines existantes ;

e entre 6 et 30 métres depuis la limite d'emprise publique.
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Annexes :

La construction de tous types d'annexes est autorisée a partir de 6 métres depuis la limite d’emprise
publique.

Services publics ou d'intérét collectif :

Les constructions, installations et aménagements nécessaires aux services publics ou dintérét collectif
doivent étre implantées soit :
= sur la limite d'emprise publique ;

s avec un recul d'un meétre minimum depuis la limite d’emprise publique.

ARTICLE UA 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
1 SEPARATIVES

En cas de sinistre, les constructions peuvent étre reconstruites a I'identique dans la mesure ol il n'y a pas
d'aggravation de I'existant. Lorsqu’il s'agit d’extension ou de travaux visant & améliorer le confort ou la
solidité des batiments existants, la construction pourra étre édifiée avec un recul qui ne pourra étre
inférieur au recul du batiment existant.

Limites séparatives de propriété :
= Toute construction contigué aux limites séparatives est autorisée soit :
* 4 lintérieur d'une bande de 20 métres de profondeur comptée & partir de la limite
d’emprise publique ;
= a l|'extérieur de cette bande :

v ¢lil existe déja une construction ou un mur constituant la mitoyenneté avec la
construction a implanter. Dans ce cas la construction existante doit étre mitoyenne
avec la nouvelle construction @ au moins 50% de son emprise sur la limite
séparative. Dans ce cas, les constructions a implanter ne doivent pas présenter
une hauteur supérieure a celle des constructions constituant la mitoyenneté.

v lorsqu'il s'agit de batiments dont la hauteur n'excede pas 3,50 métres a I'égout du
toit.

e En cas de retrait par rapport a l'une de ces limites, la distance comptée horizontalement de tout
point d'un batiment au point de la limite séparative qui est la plus rapprochée doit étre au moins
€gale a la moitié de la hauteur entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

Services publics ou d'intérét collectif :
Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif doivent é&tre
implantées soit :

s sur la limite séparative ;

e avec un recul d'un métre minimum depuis la limite séparative.
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ARTICLE UA 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions non contigués situées sur une méme propriété doit étre au moins
égale & la moitié de la hauteur mesurée a I'égout du toit du batiment le plus haut, avec un minimum de
3 métres.

ARTICLE UA 9 : EMPRISE AU SOL

N'est pas réglementé.

[ ARTICLE UA 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS Sl

Les hauteurs mentionnées ci-dessous sont définies depuis le niveau du sol naturel avant terrassements
(depuis le point le plus haut du terrain sur lequel la construction est implantée).

Constructions principales :
La hauteur maximale des constructions au faitage de la toiture est fixée & 12 métres et R+1+combles.

Annexes :

La hauteur des annexes non contigués & la construction principale ne doit pas excéder 4 métres a I'égout
de toiture.

La hauteur des annexes contigués a la construction principale ne doit pas excéder :
« 6 meétres au faitage pour les toitures comprenant un ou plusieurs pans ;
e 4 métres pour les toitures terrasses.

Dans le secteur UAc :

La hauteur des constructions mesurée au faitage de la toiture ne doit pas dépasser la hauteur des
constructions existantes dans le secteur UAc au moment de l'approbation du PLU.

L'ensemble des dispositions de cet article ne s'applique pas :
e aux prolongements des constructions existantes ne respectant pas ces régles, a condition de
respecter la hauteur initiale ;
e aux reconstructions & l'identique aprés sinistre, dans la mesure ol il n'y a pas d'aggravation de
I'existant ;
e aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.
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| ARTICLE UA 11 : ASPECT EXTERIEUR ET CLOTURES - "]

Dispositions générales :

Le projet peut étre refusé ou nétre accepté que sous réserve de 'observation de prescriptions spéciales si
les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments
ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou & lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

L'ensemble de cet article ne s’applique pas aux constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif,

Dispositions particuliéres :
Les constructions annexes et les dépendances, telies que clapiers, poulaillers, abris, remises, etc. réalisées
avec des moyens de fortune (tdles ondulées, matériaux de récupération non traités) sont interdites.

Les volumes annexes isolés (garages, remises) doivent étre de dimensions inférieures & celles des
constructions principales.

Tout projet de réhabilitation doit s'attacher & respecter les caractéristiques architecturales originales du
batiment présentant une facade traditionnelle en front & rue : éléments de modénature, rythme et
proportion des ouvertures, aspect de matériaux et coloris des facades.

Constructions principales et extensions :

s le recours 3 des matériaux et des mises en ceuvre innovantes en matiére d'aspect et de techniques
de construction liées a une démarche relevant de la qualité environnementale des constructions,
favorisant les économies d’énergie ou |'utilisation d’énergie renouvelable est admis sous réserve de
I'intégration paysagére de la construction et de sa cohérence architecturale ;

e les différents murs d'un b&timent ou d’'un ensemble de batiments, aveugles ou non, visibles ou non
d'une voie publique, doivent présenter un aspect et une couleur en harmonie avec les
constructions avoisinantes ;

* les matériaux présentant l'aspect des tdles métalliques, bacs aciers préfabriqués sont interdits ;

« l'emploi a nu de matériaux destinés & étre recouverts (carreaux de plétre, parpaings, briques
creuses) est interdit ;

e les revétements d'aspect fibro-ciment brut ou les revétements d'aspect parpaing brut sont
interdits ;

¢ les antennes paraboliques doivent étre installées soit :

o au sol a l'arriére des constructions ;

o sur les toitures non visibles depuis I'espace public. Dans ce cas elles ne doivent
pas dépasser le faitage ;

o  sur les facades non visibles depuis I'espace public.

Dans les nouveaux immeubles collectifs, il est imposé la création d’antennes ou paraboles collectives a
limmeuble,
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Les constructions principales a usage d’habitation et les extensions doivent étre d’aspect :
e briques en terre cuite. .

Les facades de couleur noire sont interdites.

Annexes :
Les facades des extensions et annexes visibles depuis le domaine public doivent étre d'aspect :
e d'au moins d'un matériau utilisé sur la construction principale et / ou ;

e bois et/ou ;
e enduit de couleur neutre clair.

Les vérandas doivent sharmoniser a I'aspect de la construction principale.

Toitures :
Les toitures des constructions principales doivent comprendre soit :
o deux pans minimum avec une pente de toit comprise entre 30° et 45° ;

« une toiture terrasse a condition qu'elle participe a une composition architecturale d'ensemble et a
une conception bioclimatique.

Les matériaux d'aspect tdles ondulées ou faits de matériaux de récupération sont interdits.

Le nombre de pans et la pente des annexes (vérandas, garages, abris de jardin) ne sont pas réglementgs.

Clotures :

Les coffrets renfermant les compteurs (électriques, gaz, etc.) et les boites de branchements (des autres
réseaux) doivent étre intégrés aux cldtures, aux constructions existantes ou en projet.

Les clotures sont limitées a une hauteur de 2 métres.

Les -cldtures pleines de types murs pleins existantes lors de I'approbation du présent PLU peuvent étre
reconstruites a I'identique.

Les clbtures doivent étre composées soit :

o d'un dispositif & claire voie (grille). Le dispositif utilisé doit étre de teinte foncée. L'usage du seul
grillage est interdit ;

« d'une haie arbustive d'essences locales (voir liste en annexe) doublée ou non d’un grillage ou d'une
grille non visible depuis I'emprise publique ;

e dun mur plein ou surmonté dune grille ou d'un grillage ou doublé d'une haie d'essences
bocagéres.

Les clbtures d’aspect plaques-béton ne dolvent pas dépasser de plus de 0,50 metre au-dessus du niveau
sol initial en limite d'emprise publique. Elles pourront étre d'une hauteur de 2 métres en limites
séparatives.
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| ARTICLE UA 12 : STATIONNEMENT ]

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques et correspondre
aux besoins des nouvelles constructions.

Pour les nouvelles constructions a usage d'habitation, il est exigé 1 place de stationnement minimum par
logement, garage compris.

En cas de réhabilitation de constructions anciennes et de changement de destination d'un batiment
comprenant la création de plus d'un logement, une place de stationnement minimum par logement est
exigée.

[ ARTICLE UA 13 : ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS —|

Les haies préservées en vertu de I'article L151-23 du code de I'urbanisme ne peuvent étre arrachées ou
détruites que si I'arrachage ou la destruction est justifié(e) et dans les cas suivants et aprés autorisation
des autorités compétentes :

« création d'un nouvel accés a une parcelle agricole dans la limite maximale de 10 métres :

e création d'un accés a une parcelle urbanisable, dans la limite maximale de 5 métres, sous réserve
de la plantation d'un linéaire de haie d'essences locales sur une distance équivalente ou, en cas
d'impossibilite, d'un arbre de haut jet d’essence locale pour 5 métres linéaires de haies arrachées ;

 construction ou extension d'habitation ou dannexes & une habitation sous réserve de la plantation,
sur une distance équivalente, d'un linéaire de haie d'essences locales ou, en cas dimpossibilité,
d’un arbre de haut jet d'essence locale pour 5 métres de haies arrachées ;

e construction ou extension d'un batiment agricole ou industriel (ou d'annexes & un tel batiment)
sous réserve que celui-ci soit correctement intégré dans le paysage;

e travaux d'aménagement sous réserve de la plantation, sur une distance équivalente, d'un linéaire
de haies d'essences locales et a condition que I'aménagement soit correctement intégré dans le
paysage.

e reorganisation du parcellaire sous réserve de la plantation, sur une distance equivalente, d'un
linéaire de haie d'essences locales.

Les arbres et arbustes plantés doivent étre choisis parmi les essences locales figurant dans la liste annexée
au présent réglement,

Les espaces libres de toute construction doivent étre plantés ou étre perméables sur au moins la moitié de
leur surface. Les éventuelles marges laissées libres par rapport & I'alignement doivent étre traitées en
priorité,

ARTICLE UA 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL T

Article supprimé par la loi Accés au Logement et a un Urbanisme Rénové (ALUR).
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lﬁTICLE UA 15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

N'est pas réglementé.

ARTICLE UA 16 : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

N’est pas réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

La zone UB couvre les tissus urbanisés en extension du cceur de bourg de Bugnicourt. C'est une
zone urbaine a densité moyenne de construction, batie selon des principes architecturaux contemporains.
A vocation mixte habitat et activités artisanales, commerciales et de services, cette zone présente des
principes de développement qui visent a renforcer les fonctions centrales de la commune.

Cette zone comprend un secteur UBI : secteur urbanisé en extension du coeur de bourg a vocation de
loisirs de type camping.

A titre d'information, la commune est :

- classée en zone de sismicité faible (2/5). Ce risque implique des mesures de
prévention et des préconisations pour les constructions.

- concernée par un risque retrait / gonflement des argiles qualifié de faible a
fort. Ce risque implique des mesures de prévention et des
préconisations pour les construclions (voir rapport de
présentation du PLU).

- concemeée par des risques d'inondations liés a des remontées de nappes
phréatiques (voir rapport de présentation du PLU).

- concernée par la présence potentielle d’engins de guerre, et par un risque de
transport de matiéres dangereuses (voir rapport de présentation du PLU)

De plus, la zone UB est concernée par :

Secteur sensible au risque d'inondation, lors
d'évenements pluvieux exceptionnels.
Dans ce secteur, les prescriptions suivantes devront

NENON étre respectées :
AP - interdiction de créer caves et/ou sous-sols :

- obligation que les rez-de-chaussée finis se situent &
une cote altimetrique de + 30 cm par rapport a I'axe de
la chaussée publigue.

- concernée par des périmétres de captage d'eau potable (voir
liste et plan des servitudes d'utilité publigue figurant dans les
piéces annexes)

ARTICLE UB 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits dans toute Ja zone :

les constructions ou extensions de batiments industriels ;
les depdts de ferrailles, de matériaux de démolition, de déchets et de véhicules désaffectés ¢

les habitations legeres de loisirs, implantées pour une durée de plus de 3 mois ;

les constructions a usage d'activités commerciales.

0
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ARTICLE UB 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

L'ensemble des dispositions de cet article ne s‘appliquent pas aux constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif.

Sont admis dans toute la zone :

e les constructions et extensions des établissements a usage de bureaux, d'activités artisanales ou
agricoles dans la mesure oli, compte tenu des prescriptions techniques imposées pour éliminer les
inconvénients qu'ils produisent, il ne subsistera plus pour leur voisinage, ni risques importants pour
la sécurité, ni nuisances polluantes qui sont de nature a rendre inacceptables de tels
établissements dans la zone.

« le stationnement de caravane(s) ou de toutes autres constructions isolées a usage de loisirs sur la
parcelle privée accueillant la construction principale ;

e le stationnement de caravane(s) a vocation de résidence(s) secondaire(s)sur parcelle privée pour
une durée maximale de trois mois sur autorisation accordée par la commune ;

s |affouillement a destination des constructions ou aménagements autorisés.

Sont admis dans le seul secteur UBI :

s Les constructions, aménagements et installations dédiés au camping et a ses équipements.

Dés lors qu'ils sont concernés, les aménagements, constructions, installations autorisés doivent :

e maintenir lintérét des chemins piétonniers a conserver ou a créer (recensés au titre du
L151-38 du Code de I'Urbanisme) tels qu'ils sont présentés dans le réglement graphique. Ces
chemins peuvent étre modifiés sans pouvoir étre supprimés ;

s protéger, mettre en valeur ou requalifier les éléments remarquables culturels, historiques ou

écologiques repérées sur le réglement graphique au titre du L151-19 et L151-23 du Code de
['Urbanisme ;

ARTICLE UB 3 : ACCES ET VOIRIES

Acceés :

e lorsqu’un terrain est desservi par plusieurs voies, toute construction ou extension n'est autorisée
que sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation est la moindre.

Voirie :

« la destination et limportance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie qui les dessert ;

e Les connexions interquartiers doivent étre favorisées (automobiles et piétonnes). Les voies en
impasse sont interdites sauf impossibilité technique. Dans ce cas, elles doivent étre amenagées
dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour et il doit étre

réservé la possibilité de prolonger ultérieurement la voie sans occasionner de destruction de
batiment.

« I'emprise minimale des voies nouvelles en sens unique de circulation est fixée a 3,5 métres ;

« I'emprise minimale des voies nouvelles en double sens de circulation est fixée a 5 métres.
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Pour les batiments publics ou parapublics dintérét collectif, les accés et la voirie peuvent varier en fonction
de lmportance et de la destination des batiments existants ou projetés.

ARTICLE UB 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable :
Toute construction ou installation nouvelle qui le requiert doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes.

Pour I'eau a usage non domestique, les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont soumis a
I'accord préalable des autorités compétentes.

Les constructions qui ne peuvent étre desservies par le réseau public (activités grandes consommatrices
d'eau) doivent étre équipées des dispositifs techniques permettant I'alimentation de leur activité.

Eaux pluviales :

Les aménagements (constructions, acces, terrasses, espaces de stationnement), réalisés sur un terrain
doivent garantir le traitement sur la parcelle (infiltration) des eaux pluviales sauf en cas dimpossibilité
technique.

En cas d'impossibilité technique, toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux pluviales
par des canalisations souterraines au réseau public en respectant ses caractéristiques (systéme unitaire ou
séparatif). Les aménagements réalisés sur le terrain doivent étre tels qu'ils garantissent I'écoulement direct
et sans stagnation des eaux pluviales dans le réseau collecteur.

En I'absence de réseau, le constructeur doit réaliser les aménagements permettant le libre écoulement des
eaux pluviales, conformément aux avis des services et administrations intéressés et selon des dispositifs
appropriés, afin d'assurer une évacuation directe et sans stagnation, conformément aux exigences de la
réglementation en vigueur.

Eaux usées :

e eaux usées domestigues (eaux vannes et ménagéres) : toute construction doit &tre raccordée au
réseau public d'assainissement. En I'absence de réseau public, dans le cadre du SPANC, un
dispositif d'assainissement individuel conforme aux normes en vigueur est obligatoire. Il doit étre
concu de facon a étre directement raccordée au réseau d'assainissement collectif dés sa
réalisation.

* eaux non domestigues . I'évacuation des eaux résultant des activités, des établissements de
restauration et des commerces de bouche dans le réseau public d'assainissement doit faire I'objet
d'une convention avec la collectivité compétente, doit étre subordonnée si nécessaire & un pré-
traitement et doit &tre conforme au réglement sanitaire en vigueur.

e edux résiguaires agricoles : elles doivent faire l'objet d'un traitement spécifique. En aucun cas,
elles doivent €tre rejetées dans les réseaux publics.

Réseaux électriques :
Lorsque les réseaux électriques sont enfouis, les branchements doivent |'étre également.
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[ ARTICLE UB 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS j

Article supprimé par la loi Accés au Logement et & un Urbanisme Rénové (ALUR).

ARTICLE UB 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Constructions principales :
Toute ou partie de la fagade principale de la construction principale doit étre implantée soit
s al'alignement des constructions voisines existantes ;

e entre 6 et 30 metres depuis la limite d’'emprise publique.

Annexes : i

La construction de tous types d'annexes est autorisée a partir de 6 métres depuis la limite d'emprise
publique. )

Services publics ou d’intérét collectif :

Les constructions, installations et aménagements nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
doivent étre implantées soit :
e sur la limite d'emprise publique ;

e avec un recul d'un métre minimum depuis la limite d'emprise publique.

ARTICLE UB 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

En cas de sinistre, les constructions peuvent étre reconstruites a I'identique dans la mesure ol il n'y a pas
d'aggravation de |'existant. Lorsqu’il sagit d’extension ou de travaux visant a améliorer le confort ou la
solidité des batiments existants, la construction pourra étre édifiée avec un recul qui ne pourra étre
inférieur au recul du batiment existant.

Limites séparatives de propriété :
=  Toute construction contigué aux limites séparatives est autorisée soit :

= 3 lintérieur d'une bande de 30 métres de profondeur comptée a partir de la limite

d’emprise publique ;

= 3 l'extérieur de cette bande :

v sl existe déja une construction ou un mur constituant la mitoyenneté avec la
construction a implanter. Dans ce cas la construction existante doit étre mitoyenne
avec la nouvelle construction a au moins 50% de son emprise sur la limite

séparative. Dans ce cas, les constructions a implanter ne doivent pas présenter
une hauteur supérieure a celle des constructions constituant la mitoyenneté.

v lorsqu'il s'agit de batiments dont la hauteur n'excéde pas 3,50 metres a I'égout du
toit.
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e En cas de retrait par rapport a l'une de ces limites, la distance comptée horizontalement de tout
point d’un batiment au point de la limite séparative qui est la plus rapprochée doit &tre au moins
€gale a la moitié de la hauteur entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure & 3 métres.

Services publics ou d’intérét collectif :

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou dintérét collectif doivent étre
implantées soit :

= sur la limite séparative ;

e avec un recul d'un métre minimum depuis la limite séparative.

ARTICLE UB 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions non contigués situées sur une méme propriété doit &tre au moins
€gale a la moitié de la hauteur mesurée a I'égout du toit du batiment le plus haut, avec un minimum de
3 métres.

ARTICLE UB 9 : EMPRISE AU SOL ]

N'est pas réglementé.

] ARTICLE UB 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Les hauteurs mentionnées ci-dessous sont définies depuis le niveau du sol naturel avant terrassements
(depuis le point le plus haut du terrain sur lequel la construction est implantée).

Constructions principales :

La hauteur maximale des constructions au faitage de la toiture est fixée a 10 métres et R+1+combles.

Annexes :

La hauteur des annexes non contigués a la construction principale ne doit pas excéder 4 métres a I"égout
de toiture.

La hauteur des annexes contigués a la construction principale ne doit pas excéder :
« 6 metres au faitage pour les toitures comprenant un ou plusieurs pans ;
e 4 metres pour les toitures terrasses.
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L'ensemble de ces dispositions ne s'applique pas :

aux prolongements des constructions existantes ne respectant pas ces régles, a condition de
respecter la hauteur initiale ;

aux reconstructions a l'identique aprés sinistre, dans la mesure ol il n'y a pas d'aggravation de
|'existant ;

aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE UB 11 : ASPECT EXTERIEUR ET CLOTURES

Dispositions générales :

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si
les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments
ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

L'ensemble de cet article ne s'applique pas aux constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif.

Dispositions particuliéres :

Les constructions annexes et les dépendances, telles que clapiers, poulaillers, abris, remises, etc. réalisées
avec des moyens de fortune (tbles ondulées, matériaux de récupération non traités) sont interdites.

Les volumes annexes isolés (garages, remises...) doivent étre de dimensions inférieures a celles des
constructions principales.

Constructions principales et extensions :

Le recours & des matériaux et des mises en ceuvre innovantes en matiére d'aspect et de
techniques de construction liées & une démarche relevant de la qualité environnementale des
constructions, favorisant les économies d’énergie ou |'utilisation d'énergie renouvelable est admis
sous réserve de l'intégration paysagére de la construction et de sa cohérence architecturale ;

les différents murs d’un batiment ou d'un ensemble de batiments, aveugles ou non, visibles ou non
d’'une voie publigue, doivent présenter un aspect et une couleur en harmonie avec les
constructions avoisinantes ;

Les matériaux présentant I'aspect des t6les métalliques, bacs aciers préfabriqués sont interdits ;

L'emploi @ nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, parpaings, briques
creuses) est interdit ;

Les revétements d‘aspect fibro-ciment brut ou les revétements d'aspect parpaing brut sont
interdits ;

Les antennes paraboliques doivent étre installées soit :

o au sol a l'arriere des constructions ;

o  sur les toitures non visibles depuis I'espace public. Dans ce cas elles ne doivent
pas dépasser le faitage ;

o sur les facades non visibles depuis |'espace public.

o
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Les constructions principales a usage d'habitation et les extensions doivent étre d’aspect :

e brigues terre cuite et / ou ;

o enduit blanc et/ ou;
e enduit de couleur neutre clair ;
e bois.

L'association de 2 matériaux est la seule autorisée. D'autres aspects peuvent étre utilisés 3 condition que
leur emploi soit partiel (moins de 50% de la surface des fagades cumulées), qu'ils respectent les teintes et
la composition architecturale d'ensemble.

Annexes :

Les facades des extensions et annexes visibles depuis le domaine public doivent é&tre d'aspect :
» d'au moins d'un matériau utilisé sur la construction principale et / ou ;
e bois et/ou ;
e enduit de couleur neutre clair.

Toitures :
Les toitures doivent comprendre soit :
» deux pans minimum avec une pente de toit comprise entre 30° et 45° ;

» une toiture terrasse a condition qu'elle participe & une composition architecturale d'ensemble et a
une conception bio-climatique,

Les matériaux d'aspect téles ondulées ou faits de matériaux de récupération sont interdits.

Le nombre de pans et la pente des annexes (vérandas, garages, abris de jardin) ne sont pas réglementés.

Clotures :

Les coffrets renfermant les compteurs (électriques, gaz, etc.) et les boites de branchements (des autres
réseaux) doivent étre intégrés aux cltures, aux constructions existantes ou en projet.

Les clotures sont limitées & une hauteur de 2 métres.

Les cl6tures pleines de types murs pleins existantes lors de I'approbation du présent PLU peuvent étre
reconstruites a I'identique.

Les cl6tures doivent étre composées soit :

 d'un dispositif a claire voie (grille). Le dispositif utilisé doit étre de teinte foncée. L'usage du seul
grillage est interdit ;

« d'une haie arbustive d’essences locales (voir liste en annexe) doublée ou non d'un grillage ou d'une
grille non visible depuis I'emprise publique ;

e d'un mur plein ou surmonté dune grille ou d’un grillage ou doublé d'une haie d'essences
bocageres.

Les cl6tures d'aspect plaques-béton ne doivent pas dépasser de plus de 0,50 métre au-dessus du niveau
sol initial en limite d'emprise publique. Elles pourront étre d’une hauteur de 2 métres en limites
séparatives.
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| ARTICLE UB 12 : STATIONNEMENT |

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques et correspondre 7
aux besoins des nouvelles constructions a vocation commerciale.

Pour les nouvelles constructions a usage d'habitation, il est exigé :
e Deux places de stationnement minimum par logement (garage compris) ;

e Une seule place par logement dans le cas de réhabilitation de constructions anciennes et de
changement de destination d’un batiment ;

‘ ARTICLE UB 13 : ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS ]

Les haies préservées en vertu de l'article L.151-23 du code de l'urbanisme ne peuvent étre arrachées ou
détruites que si I'arrachage ou la destruction est justifié(e) et dans les cas suivants et aprés autorisation
des autorités compétentes :

s création d'un nouvel accés a une parcelle agricole dans la limite maximale de 10 métres ;

e création d'un accés a une parcelle urbanisable, dans la limite maximale de 5 métres, sous réserve
de la plantation d'un linéaire de haie d'essences locales sur une distance équivalente ou, en cas
d'impossibilité, d’un arbre de haut jet d’essence locale pour 5 métres linéaires de hales arrachées ;

s construction ou extension d’habitation ou d’annexes a une habitation sous réserve de la plantation,
sur une distance équivalente, d'un linéaire de haie d'essences locales ou, en cas dimpossibilité,
d’un arbre de haut jet d’essence locale pour 5 metres de haies arrachées ;

e construction ou extension d'un batiment agricole ou industriel (ou d'annexes a un tel batiment)
sous réserve que celui-ci soit correctement intégré dans le paysage;

« travaux d'aménagement sous réserve de la plantation, sur une distance équivalente, d'un linéaire
de haies d'essences locales et & condition que 'aménagement soit correctement intégré dans le
paysage.

e réorganisation du parcellaire sous réserve de la plantation, sur une distance eéquivalente, d'un
linéaire de haie d'essences locales.

Les arbres et arbustes plantés doivent étre choisis parmi les essences locales figurant dans la liste annexée
au présent réglement.

Les espaces libres de toute construction doivent étre plantés ou étre perméables sur au moins la moitié de
leur surface. Les éventuelles marges laissées libres par rapport a l'alignement doivent étre traitées en
priorité.

ARTICLE UB 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL ]

Article supprimé par la loi Accés au Logement et a un Urbanisme Rénové (ALUR).
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ARTICLE UB 15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

N'est pas réglementé.

| ARTICLE UB 16 : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

N'est pas réglementé.,
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD re

La zone UD couvre les tissus urbanisés dédiés a des activités économiques industrielles et de
stockage. Il s'agit d'une zone de densité moyenne affectée aux activités economiques de type industrie,
artisanat, commerce et services. La zone est riveraine dans l'ancien Centre d'Enfouissement Technique

(CET).

A titre d'information, la commune est :

- classée en zone de sismicité faible (2/5). Ce risque implique des mesures de
prévention et des préconisations pour les constructions.

- concernée par un risque retrait / gonflement des argiles qualifié de faible a
fort. Ce risque implique des mesures de prévention et des
préconisations pour les constructions (voir rapport de
présentation du PLU).

- concemée par des risques d'inondations lies a des remontées de nappes
phréatiques (voir rapport de présentation du PLU).

- concernée par la présence potentielle d'engins de guernre, et par un risque de
transport de matigres dangereuses (voir rapport de présentation du PLU)

ARTICLE UD 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits dans toute Ja zone :

Tout ce qui n'est pas visé a l'article UD 2 est interdit et notamment les dépdts de matériaux de démolition
de déchets et d'hydrocarbures.

Le respect d'une bande inconstructible de 50 métres autour du C.E.T. est obligatoire.

ARTICLE UD 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

L'ensemble des dispositions de cet article ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif.

Sont admis dans toute la zone :

o les dépdts de ferrailles et de véhicules désaffectés liés a l'activité de la zone sous réserve de ne
pas étre visibles depuis |'espace public ;

e les établissements a usage d'activité comportant des installations classées ou non selon la
réglementation en vigueur ;

e les constructions nécessaires au bon fonctionnement de I'entreprise (bureaux, services, commerces
et gardiennage) ;

e les équipements d'infrastructure et de superstructure liés a |‘activité de la zone ;

s ' les exhaussements et affouillements indispensables a la réalisation des types d'occupation ou
d'utilisation du sol autorisés.

28
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Deés lors qu'ils sont concernés, les aménagements, constructions, installations autorisés doivent :
q ,

e protéger, mettre en valeur ou requalifier les éléments remarquables culturels, historiques ou
écologiques repérées sur le reglement graphique au titre du L151-19 et L151-23 du Code de
I'Urbanisme.

| ARTICLE UD 3 : ACCES ET VOIRIES ]

Le permis de construire peut étre refusé si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés.

Les caractéristiques des accés doivent, d'une part permettre de satisfaire aux regles minimales de desserte
(défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, etc...), d'autre part correspondre a la destination
de l'installation. '

Les acces directs aux voies départementales sont interdits ou limités. Les accés doivent &tre organises de
facon a permettre I'entrée et la sortie des véhicules lourds sans que ceux-ci soient obligés de manceuvrer
sur la voirie externe et assurer une visibilité suffisante.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de fagon & ce que les véhicules
puissent faire aisément demi-tour.

| ARTICLE UD 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX |

Eau potable :

Le branchement sur le réseau public d'eau potable est obligatoire pour toute opération qui requiert une
alimentation en eau. A défaut de raccordement au réseau public, d'autres dispositifs permettant une
alimentation en eau industrielle doivent étre réalisés aprés avoir recu I'agrément des services compétents.

Eaux pluviales :

Les amenagements (constructions, acces, terrasses, espaces de stationnement), réalisés sur un terrain ne
doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales. Toute construction ou installation
nouvelle doit évacuer ses eaux pluviales en milieu naturel direct ou par infiltration au plus prés de sa
source (point de chute sur le sol ou la surface imperméabilisée). L'impact de ces rejets ou infiltrations doit
toutefois tre examiné. Un pré-traitement éventuel peut étre imposé.

Eaux usées :

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire pour
toute construction ou installation engendrant des eaux usées. Toutefois, en cas d'impossibilité technique
grave de s'y raccorder, toutes les eaux usées doivent étre dirigées par des canalisations souterraines sur
des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation conformes aux normes en vigueur,

Réseaux électriques :
L'enfouissement des réseaux électrique, téléphonique et de cablage est obligatoire.

Les comptages doivent étre prévus en coffret, en limite de propriété, a I’alignement du domaine public.

LARTICLE UD 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS —l

Article supprimé par la loi Accés au Logement et a un Urbanisme Rénové (ALUR).
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ARTICLE UD 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES ‘

Les constructions ou installations & usage d'industrie ou de dépdt doivent étre implantées a 15 métres
minimum de 'axe de la RD643.

Pour les autres activités, la marge de recul par rapport a I'emprise publique doit étre au moins égale a la
moitié de la hauteur de la facade mesurée a I'égout du toit avec un minimum de 4 metres.

Services publics ou d’intérét collectif :

Les constructions, aménagements et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
doivent étre implantées soit :

¢ sur la limite d'emprise publique ;

e avec un recul d'un métre minimum depuis la limite d’emprise publique.

ARTICLE UD 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Limites de zones et secteurs

Aucune construction ne doit &tre implantée sur les limites séparatives de la zone N et des secteurs Nd et
Ap.

Limites séparatives de propriété :
e Toute construction contigué aux limites séparatives est autorisée.
s En cas de retrait par rapport a l'une de ces limites, la distance comptée horizontalement de tout

point d'un batiment au point de la limite séparative qui est la plus rapprochée doit étre au moins
égale a la moitié de la hauteur entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 3 meétres.

Services publics ou d'intérét collectif :

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif doivent étre
implantées soit :

e sur la limite séparative ;

e avec un recul d’'un métre minimum depuis la limite d'emprise de la voie.

ARTICLE UD 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Toutes les constructions non contigués doivent étre a une distance les unes des autres au moins égale a la
moitié de la hauteur du batiment le plus haut et jamais inférieure a 4 metres.

ARTICLE UD 9 : EMPRISE AU SOL

N’est pas réglementé.
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I ARTICLE UD 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS —|

L'ensemble de cet article ne s'applique pas aux constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif,

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 10 métres au faftage.

| ARTICLE UD 11 : ASPECT EXTERIEUR ET CLOTURES ]

Dispositions générales :

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si
les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou 'aspect extérieur des batiments
ou ouvrages a édifler ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux

avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

L'ensemble de cet article ne s'applique pas aux constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif.

Constructions principales et extensions :

e Le recours a des matériaux et des mises en ceuvre innovantes en matidre d’aspect et de
techniques de construction liées a une démarche relevant de la qualité environnementale des
constructions, favorisant les économies d'énergie ou I'utilisation d’énergie renouvelable est admis
sous réserve de l'intégration paysagére de la construction et de sa cohérence architecturale ;

» Les teintes blanc, blanc cassé et les couleurs vives sont interdites ;
 Les matériaux présentant I'aspect des tdles métalliques, bacs aciers préfabriqués sont interdits H

e Lemploi a nu de matériaux destinés & étre recouverts (carreaux de platre, parpaings, briques
creuses) est interdit ;

e Les revétements d'aspect fibro-ciment brut ou les revétements d‘aspect parpaing brut sont
interdits ;

e Les antennes paraboliques doivent étre installées soit :

o au sol a l'arriére des constructions ;

o sur les toitures non visibles depuis I'espace public. Dans ce cas elles ne doivent
pas dépasser le faitage ;

o surles fagades non visibles depuis I'espace public.

Les toitures des constructions principales doivent comprendre soit :
e deux pans minimum et une pente de toit comprise entre 30° et 45° ;

e une toiture terrasse a condition qu’elle participe a une composition architecturale d’ensemble et &
une conception bioclimatigue.

Les matériaux de couverture des habitations doivent étre d’aspect :
¢ ardoise bleue noire ou ;
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o tuile bleue ou ;

s tuile rouge orangée.

Les de matériaux de récupération sont interdits.

Clétures :

Les coffrets renfermant les compteurs (électriques, gaz, etc.) et les boites de branchements (des autres
réseaux) doivent étre intégrés aux clétures, aux constructions existantes ou en projet.

Les cldtures doivent avoir une hauteur maximale de 2 métres.

Les cldtures d‘aspect plaques-béton ne doivent pas dépasser de plus de 0,50 métre au-dessus du niveau
sol initial.

Les clétures doivent &tre composées d’une haie arbustive d’essences locales (voir liste en annexe) doublée
d’un grillage ou d'une grille non visible depuis I'emprise publigue.

ARTICLE UD 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement et I'évolution des véhicules doivent étre réalisés en dehors de I'emprise publique.

l ARTICLE UD 13 : ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les haies préservées en vertu de l'article L.151-23 du code de I'urbanisme ne peuvent étre arrachées ou
détruites que si I'arrachage ou la destruction est justifié(e) et dans les cas suivants et apres autorisation
des autorités compétentes :

e création d'un nouvel accés a une parcelle agricole dans la limite maximale de 10 métres ;

e création d’un accés a une parcelle urbanisable, dans la limite maximale de 5 métres, sous réserve
de la plantation d'un lindaire de haie d’essences locales sur une distance equivalente ou, en cas
d'impossibilité, d’un arbre de haut jet d’essence locale pour 5 métres linéaires de haies arrachées ;

« construction ou extension d’habitation ou d'annexes a une habitation sous réserve de la plantation,
sur une distance équivalente, d'un linéaire de haie d'essences locales ou, en cas d'impossibilité,
d’un arbre de haut jet d’essence locale pour 5 métres de haies arrachées ;

e construction ou extension d'un batiment agricole ou industriel (ou d'annexes a un tel batiment)
sous réserve que celui-c soit correctement intégré dans le paysage;

« travaux d'aménagement sous réserve de la plantation, sur une distance équivalente, d'un linéaire
de haies d'essences locales et a condition que I'aménagement soit correctement intégré dans le
paysage.

e réorganisation du parcellaire sous réserve de la plantation, sur une distance équivalente, d'un
linéaire de haie d'essences locales.

Les arbres et arbustes plantés doivent étre choisis parmi les essences locales figurant dans la liste annexée
au présent réglement.
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Les espaces libres de toute construction doivent étre plantés ou étre perméables sur au moins la moitié de

leur surface. Les éventuelles marges laissées libres par rapport & I'alignement doivent étre traitées en
priorité.

ARTICLE UD 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Article supprimeé par la loi Accés au Logement et & un Urbanisme Rénové (ALUR).

ARTICLE UD 15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

N'est pas réglementé.

| ARTICLE UD 16 : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES ]

N'est pas réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

La zone UE couvre les tissus urbanisés dédiés a des activités économiques a vocation tertiaire,
artisanale et commerciale communautaires (ZAC de la Tuilerie).

A titre d’information, la commune est :

- classée en zone de sismicité faible (2/5). Ce risque implique des mesures de
prévention et des préconisations pour les constructions.

- concemée par un risque retrait / gonflement des argiles qualifié de faible a
fort. Ge risque implique des mesures de prévention et des
préconisations pour les constructions (voir rapport de
présentation du PLU).

- concermée par des risques dlinondations liés a des remontées de nappes
phréatiques (voir rapport de présentation du PLU).

- concernée par la présence potentielle d'engins de guerre, et par un risque de
transport de matiéres dangereuses {voir rapport de présentation du PLU)

ARTICLE UE 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits dans toute /a zone ;

« toutes les constructions, aménagement et / ou installations non mentionnées a |'article UE2.

ARTICLE UE 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

L'ensemble des dispositions de cet article ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif.

Sont admis dans toute la zone :

e les établissements & usage d'activités comportant des installations classées ou non selon la
réglementation en vigueur ;

e les locaux destinés aux commerces, a l'artisanat ou a des bureaux ;

e les constructions & usage d'habitation, si elles sont destinées a des personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement, le gardiennage ou la surveillance
des batiments ;

¢ les équipements publics ;

e les affouillements et exhaussements du sol indispensables pour la réalisation des types
d'occupation ou d’utilisation autorisés ;

O  21015933-BUGNICOURT-801

alddice Réglement écrit — modification simlifiée n°1 du PLU - Version d'approbation 34



